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BURGERMEISTERAMT BRUHL
-RHEIN-NECKAR-KREIS-

Satzung iiber die ErhShung der Anzahl der notwendigen
Stellpldatze

[ Stellplatzsatzung ]

"Ketscher StraBe West"

auf Grund § 74, Abs. 2, Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg vom 08.08.1995 (LBO) i.V.m. § 37 LBO und § 4 Gemein-
deordnung (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Briihl am
12.Februar 1996 folgende Satzung beschlossen:

s 1
Gegenstand der Satzung
Die auf Grund des § 37 LBO bei der Errichtung von Gebduden mit
Wohnungen herzustellenden Stellpldtze (notwendige Stellpldtze)
sind hinsichtlich ihrer Anzahl nach Mafgabe des § 2 dieser Sat-

zung nachzuweisen. Flir diese Stellpldtze gilt § 37 LBO entspre-
chend.

S 2
Anzahl der notwendigen Stellpldtze

1. Fiir Einfamilienhduser 2,0 Stellplédtze

2. Bei Mehrfamilienhdusern und sonstigen
Gebduden mit Wohnungen:

2.1 je Einzimmerwohnung 1,0 Stellplatz
2.2 je Zweizimmerwohnung 1,5 Stellplé&tze
2.3 Je Wohnung mit drei oder mehr

Zimmern 2,0 Stellplédtze

Sofern die rechnerisch ermittelte Gesamtanzahl von notwendigen
Stellpldtzen fiir ein Grundstiick auch einen halben Stellplatz er-
gibt, wird auf den ndchsthdheren ganzen Stellplatz aufgerundet.
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) 3
Geltungsbereich

1. Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ketscher
Strafe West" einschlieflich dessen Anderung.

S 4
Ordnungswidrigkeiten

o Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen § 2

fC) dieser Satzung eine Neu- oder UmbaumaBnahme durchfiihrt oder eine
Nutzungsdnderung zu Wohnraum vornimmt, ohne flir jede Wohneinheit
die notwendigen Stellpldtze zu errichten.

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Briihl, den 12.02.1996

D

\

Der Bilirgermeister:

- o/

Reffert
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GEMEINDE B R UHL Rhein - Neckar -Kreis

SATZUNG

b

Uiber den Bebauungsplan " BOTT - EDER " Gemarkung Briihl.

Aufgrund § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) und § 111 der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Briihl in seiner Sitzung am 13. Februar 1984 den fir das Gebiet

" BOTT-EDER " aufgestellten Bebauungsplan als

SATZUNG

beschlossen.

§ 1

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

1. Bebauungsplanzeichnung vom 22.05.1980
ergdnzt am 19.01.1982 und 25.07.1983
im Ma@stab 1 : 1000,

2. die schriftlichen Festsetzungen auf der Bebauungsplanzeichnung
Ziff. A 1 bis D.

Die Begriindung zum Bebauungsplan vom 25.07.1983 ist als Anlage beigefiigt.

§ 2

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemiQ
§ 12 des Bundesbaugesetzes rechtsverbindlich.

BRUHL, den 13. Februar 1984

r Birgermeiste

Genehmigt

gem.§ 11 BBauG, 111 LBO

Heidelberg,den 23.Mdrz 1984

Rhein-Neckar-3Kreis

Landratsamt

-Kreisbauamt-
gez.Haeberlein




GEMEINDE BRUHL/RHEIN-NECKAR-KREIS
BEBAUUNGSPLAN "BOTT - EDER"

BEGRUNDUNG

1.

Allgemeines
1.1 Der genehmigte Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-

1.2

1.

3

Mannheim weist das Gebiet des Bebauungsplanes Bott-Eder in der Gemeinde
Brahl als geplante Wohnbauflache aus. Der Bebauungsplan nimmt diese Aus-
weisungen auf. Er ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet gehodrte friher zur Gemarkung der benachbarten Stadt
Schwetzingen. In einem Grenzdanderungsvertrag wurde diese Fliche mit dem
Ziel einer baulichen Nutzung in die Gemarkung Briahi Gbernommen. Es grenzt
unmittelbar an die geschlossen bebaute Ortslage an. Die 6stliche Begrenzung
des Gebietes verlduft entlang der Rohrhofer Strafle, die westliche Begrenzung
entlang des vorhandenen Hochwasserdamms an der Grenze zur Rheinniederung.
Im Norden und Sdden erfolgt die Begrenzung durch die vorhandene Altbe-
bauung.

Durch das Baugebiet "Bott-Eder" wird die bauliche Entwicklung des Ortsteils
Brahl an dieser Stelle,d.h. nach Westen hin auf Dauer abgeschlossen.

Die ErschlieBung des Gebietes ist aus allgemeinen stiddtebaulichen und aus
wirtschaftlichen Griunden notwendig:

- aus stadtebaulicher Sicht ,da der langgestreckte,bebaute Bereich des
Ortsteils Bridhi in die Breite entwickeit werden soll und sich dies an
dieser Stelle,d.h. in unmittelbarer Ndhe des Ortskerns Brihl, am
ehesten anbietet,

- aus wirtschaftlichen Grinden, da ein baldiger AnschiuB zusatzlicher
Wohnbaufldchen an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsileitungen
in der Rohrhofer Strafle bzw. im westlich gelegenen Damm notwendig
ist.

Um far die Bebauung in diesem Gebiet die rechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Bridhl die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes gemafl BBauG beschlossen.

Der Bebauungsplan umfafit eine Flache von rd. 2,25 ha. Davon entfallen
0,43 ha auf den bereits vorhandenen Bebauungsstreifen entlang der Rohr-
hofer Strafle und rd. 1,82 ha auf das Neubaugebiet.

Der Anteil der neuen ErschlieBungsstralen und -wege betrdgt rd. 13 %
der Gebietsflache.

Das Baugebiet wird als "Aligemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO ausge-
wiesen. Diese Einstufung ergibt sich aus der Lage neben der Rohrhofer
StraBe, die als Einbahnstrale von Nord nach Sid durch die Gemeinde Bruahl
fahrt und mit rd. 6.100 Kfz/24 h ein relativ hohes Verkehrsaufkommen hat,
so dafl Lirmeinwirkungen auf die angrenzende Bebauung nicht ausgeschlos-
sen werden koénnen.

Far die Altbebauung entlang der Rohrhofer Strafie wird in Anpassung an
den Bestand die geschlossene, die offene und die besondere Bauweise fest-
gesetzt. Fiur die Neubebauung ist generell die offene Bauweise als Einzel-
hduser mit einem oder zwei Vollgeschossen geplant. Diese Hdhenabstufung
ergibt sich aus der vorgesehenen Orientierung der Bebauung nach Westen
hin, d.h. mit Blickbeziehung zur Rheinniederung.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumdglichkeiten entsprechen voraus-
sichtlich den erkennbaren Bauwilinschen an dieser Stelle der Gemeinde.



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Insgesamt sind zusatzlich ausgewiesen:

9 WE
12 WE = 21 WE x 3 Pers.= rd. 60 Personen

10 Gebdude sind bereits entlang der Rohrhofer Strafle vorhanden.

9 x 1-geschoss.Gebdude
8 x 2-geschoss.Gebaude

Die ErschlieBung des Baugebietes ist (ber eine insgesamt 7,5 m breite Wohn-
strafle vorgesehen, von der nach Westen hin 3 kurze Stichstraflen abzweigen.
Dieses Strafensystem schlieft etwa in Gebietsmitte an die Gbergeordnete Rohr-
hofer StraBe (K 4143) an.

In einem Geldndestreifen entlang der Rohrhofer Strafle werden o&ffentliche
Parkpldtze mit Zufahrt von der Wohnstraflenseite aus bereitgestellit. Sie
sollen u.a. den Besuchern (Erholungssuchenden) der Rheinniederung dienen.

Am westlichen Rand des Baugebietes verlauft auf einem Damm ein &ffentlicher
FuBweg, der bisher schon als Wanderweg benutzt wird und als Bestand in
den Planbereich Gbernommen wird. ~

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitit erfolgt Uber das zu verlangernde
ortliche Versorgungsnetz. Zur Abwasserbeseitigung ist ein AnschluB an den
Hauptsammler westlich des Plangebietes vorgesehen.

In dem Gebiet ist zeitweilig mit einem hohen Grundwasserstand (bis max.
95 m G.NN.) zu rechnen. Die StraBen und die Grundstiicke sollen daher
aufgefullt werden, wobei die Auffiillhéhe durch die Héhe des bestehenden
Dammes im Westen bestimmt wird. Zusatzlich sind, je nach der gewadhlten
Tiefe der Kellersohle, "besondere bauliche Vorkehrungen" ,d.h. hier: eine
Isolierung der Keller gegen Feuchtigkeit notwendig. Ein stellenweise torfiger
und schluffiger Untergrund erfordert dariber hinaus von Fall zu Fall be-
sondere GriindungsmaBnahmen, die in einer baugrundtechnischen Unter-
suchung des Ing.Blros Schwarz, Weinheim-Litzelsachsen, vom Marz 1972
erfat sind. - Auf die grindungstechnischen Schwierigkeiten und den
zeitweilig hohen Grundwasserstand wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Das Baugebiet grenzt mit seiner Westseite an das einstweilig sichergestellte,
geplante Natur-und Landschaftsschutzgebiet "Schwetzinger Wiesen-Riedwiesen"
vom 12.7.1982. Zur Sicherung der landschaftpflegerischen Belange wurde
daher durch das Biro fir Landschaftsplanung Prof.Dr.M.Miess und Dipl.Ing.
B .Miess,Karlsruhe, ein Grinordnungsplan aufgestellt, dessen Ausweisungen
in den Bebauungsplan integriert wurden. Der Bebauungsplan weist daher
vor allem im Randbereich zwischen der Neubebauung und dem westlich an-
grenzenden freien Landschaftsraum eine zusadtzliche Begrinung auf, die z.T.
auf den privaten Baugrundstiicken angeordnet ist und durch Pflanzgebote
gesichert werden soll. Bestandteil der Pflanzgebote ist eine Artenliste far
die zu pflanzenden B3aume und Straucher.

Zusatzliche allgemeine Pflanzvorschriften sollen zu einer Durchgrinung des
Gebietes fahren.

Fur das Gebiet "Bott-Eder" wurde im Madrz 1983 ein schalltechnisches Gut-
achten durch das Ingenieurbiro Dr.Gruschka, Viernheim, bearbeitet. Darin
wurden die durch den Kfz-Verkehr auf der Rohrhofer Strafie verursachten
Lirmeinwirkungen ermittelt und festgestellt, daf an manchen Stellen des Ge-
bietes die Immissionsschallpegel (Beurteilungspegel) héher liegen als die

nach DIN 18005 zuldssigen Orientierungswerte. Besonders hohe Oberschreitun-
gen treten bei den Gebduden direkt an der Rohrhofer StraBe, etwas geringere,
aber immer noch Uber den Orientierungswerten liegende Uberschreitungen in
der westlich davon liegenden zweiten Hiuserzeile auf. Die in der Untersuchung



gegebenen Empfehlungen fiir "passive bauliche LarmschutzmaBnahmen"
(z.B. bestimmte Arten der Wandausbildung und der Einbau von Lirm-
schutzfenstern) bei allen zur Rohrhofer Strafle hin orientierten Aufent-
haltsrdumen wurden diskutiert und es wurde beschlossen, diese Empfeh-
lungen als bindende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen,
um evtl.Beeintrichtigungen des Wohnens durch Lirm auszuschliefen.

Die zusitzliche Empfehlung des Gutachtens, die Aufenthaltsrdume von
Wohnungen moglichst an der larmabgewandten Seite der Gebdude anzu-
ordnen, wurde dagegen nur als "Hinweis" und nicht als zwingende Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen, um den Bauherren die er-
forderliche Gestaltungsfreiheit zu belassen.

2. Kosten far die Gemeinde

Far die vorgesehenen ErschlieBungsmafnahmen entstehen der Gemeinde Brihl
folgende, Gberschldglich ermittelte Kosten:

2.1 Wert des Grund und Bodens

gemiB § 128, Abs. 1 (1)BBauG DM 1.160.000,—-
2.2 ErschlieBungsaufwand
gemaB § 128, Abs. 1(2) BBauG DM 640.000,--

DM 1.800.000,—-
Nach der Satzung uUber die Erhebung von Beitriagen
far die erstmalige Hersteilung von ErschlieBungs-
aniagen in der Gemeinde Brihl vom abernimmt

die Cemeinde einen Kostenanteil in Hohe von
10/100, d.s. rd. DM 180.000,—-

Die Gemeinde Brihl wird diesen Betrag, je nach Baufortschritt, in den Haushalten
der nachsten Jahre bereitstellen. Die Ubrigen ErschlieBungskosten werden auf die
Anlieger umgelegt.

3. Bodenordnende Mafinahmen

Vermessung der Baupldtze im Bereich der Neubebauung.

4. Beginn der Baumafinahmen

Mit dem Bau der ErschlieBungsstrafBen soll sofort nach Genehmigung des Bebau-
ungsplanes und nach Abschluff der Vermessung begonnen werden. Der Zeitpunkt
far die Errichtung der Hochbauten richtet sich nach den Winschen der Grund-

stickseigentimer.

h v
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Al. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § &, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind im Teilgebiet westlich der PlanstraBen A und B nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig. Im Tell-
gebiet zwischen der Rohrhofer StraBe und den Planstrafien A und B
sind die Ausnahmen nach § & (3) ZIiff.1,2,3 u.5 BauNVO aligemein zu-
18ssig. ,

[

1.2 Die Hauser westlich der PlanstraBen A und B diirfen nach § 4 Abs. 4
Baunutzunasverordnung nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus enthalten.

AI.‘MaB der baulichen Nutzung

Die bel den einzelnen Grundsticken durch vordere und hintere Bau-
grenzen festgesetzte, Oberbaubare Grundsticksfliche kann ausnahms-
weise nach vorne und hinten Oberschritten werden. Das giit jedoch nur
fOr untergeordnete Bautelle wie Erker, Balkone, Vordicher, Auflen-
treppen u.d. Die Gesamtldnge dieser Bauteile wird auf 1/3 jeder Gebdude-
seite beschriankt. Dabeil sind die Abstandsvorschriften der LBO zu beach-
ten.

A3. Caragen, Nebengebiude, Nebenanlagen
3.1 Kellergaragen sind nicht zulissig.

3.2 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie
zurtickzustelien. An den im Plan gekennzeichneten Stsllen ist ein
Bau von Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flaichen bzw. auBerhalb der Bauwiche zuldssig.

3.3 Nebenanlagen nach § 18 BauNVO, 2.B. Kabelverteilerschrianke
und StraBenbeleuchtungs-Schaltstellen u.&., sind nach den ver-
sorgungstechnischen Erfordernissen auch an solchen Stellen zu-
|assig, die nicht besonders far diese Zwecke festgesetzt sind.
Dabel darf der Offentliche Verkehrsraum jedoch nicht eingeengt
werden.

AM. Granordnung ( geméas Grinordnungsplan)

A.1 Die nicht Gberbsubaren Grundstdcksflichen sind girtnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhaiten. Dabei ist Im Hausgarten-
bereich mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum, im Vorgarten
mindestens ein Strauch zu pflanzen.

.2 Die Vorgérten sind als Ziergérten anzulegen. Sofern Grundsticks-
ru- und ausfabrten, Zuginge und Stellpldtze anzulegen sind, so
darf die GroBSe der befestigten Fliche nicht mehr als die Halfte
der Vorgartenflichs betragen.

5.3 Die Bepflanzung der Vorgirten im Bereich der StraBeneinmun-
(jeweils 10 m gemessen von der straBenseitigen Grund-
stiicksecke) darf eine Hdhe von 0,80 m Gber OK Fahrbahn nicht

aberschreiten. it

2.8 Ein ca. 3,0 m breiter Streifen an der Westseite der privaten
GrundstOcke (Ostselts des vorh.Dammes) Ist mit einer Strauch-
pflanzung zu versehen (Pflanzgebot). Die Pflanzung dient der
Einfigung des Baugeblets in die angrenzende Landschaft und
gleichzeitig als Sichtbarriere gegen Einblick von dem auf der
Dammkrone gefiihrten dffentlichen Spazierweg. Die Pflanzung Ist
aus der in der nachstehenden Liste aufgeflhrten Artengarnitur
auszufithren (heimische Straucharten). Hilfsweise soll far die
Ausfihrung der im Anhang skizzierte Pflanzplan verwendet
werden. Eine Abzdunung ist nur innerhalb der Pflanzung zu-
(&ssig.



Artenliste:

Strauchart Deutscher Name

1 Cornus sanguinea Hartriegel 6 Rosa canina Heckenrose

2 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 7 Rosa multiflora Baschelrose
3 Ligustrum vulgare Liguster 8 Salix caprea Salweide

» Lonicera xylosteum Heckenkirsche 9 Sambucus racemosa Traubenhohund .
S Prunus serotina Traubenkirsche 10 Vibumum lantana Woll.Schneeball

8.5 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Baumpflanzungen
im dffentlichen Bereich sind in den bezeichneten Arten (sh. nachste-
hende Artenliste) und an den vorgesehenen Standorten auszufihren.
Erforderiiche raumiiche Verschiebungen im Bereich der Stellplétze sind
bei Bedarf zuldssig. Zu erhalten und wahrend der Bauzeit entsprechend
mit Schutzvorrichtungen zu versehen sind ein WalnuBbaum an der Rohr-
hofer StraBe und ein Birnbaum im Bereich des geplanten Kindersplel-
platzes.

Zur deutlichen Abgrenzung der Steliplatzflichen und zur Vermeidung
eines stindigen Pflegeaufwandes sind die Biume mit einer einheit-
lichen bodendeckenden Pflanzung zu versehen. Die Unterpflanzung soll
mit "Rotfriichtiger Schneebeere” (Symphoricarpos chenauitil “Hancock®)
erfolgen. Im Bereich der Sicht winkel darf die Pflanzung eine Hohe vom
0,80 m Ober OK Fahrbahn nicht Oberschreiten. o

Artenliste der -

Biume gem. Ein- Nr. Baumart Deutschar Name
tragung in der
Planzelchnung: 1 Acer campestre Feldahorn

2 Acer platanoides - Spitzahorn

3 Fraxinus excelsior Esche

L) Juglans regia Walnu$

S Quercus robur - Stieleiche

6 Tilla cordats Winterlinde

7 Salix alba "Liempde" Sliberweide

3.6 Auf der nach Westen orlentierten (3ffentlichen ) Walibdschung Ist aufier
den an dieser Stelle vorgesehenen Baumpflanzungen eine ein- bis zwel-
schlirige Wiese anzulegen.

AS. Lirmschutzmanahmen

Bel Gebduden innerhalb der im Plan vermerkten Gebiete sind alle Auf-
enthaltsriume, die zu der Lirmquelle (Rohrhofer StraBe - KreisstraBe
8183) hin orientiert sind, passive Lirmschutzmafnahmen vorzusehen.
Sie massen folgenden Forderungen entsprechen :

Westlich der Kreisstrafie 3143 FGr AuBenwinde ein bewertetes

(1. H3userzalle) MindestschalidimmaR : Rw = 80 dB

(Larmpegelbereich 111) fOr Fenster ein bewertetes
MindestschalidimmaB : Rw = 35 dB

d.s. Schallschutzfenster Klasse 3
Westlich der PlanstraBe A u.B Fir AuBenwiinde ein bewertetes
(2.H3userzelle ab Kreisstr.) MindestschallddmmaB : Rw = 35 dB

(Larmpegelbereich 11) fGr Fenster ein bewertetes
r Mindestschallidimmaf : Rw = 30 dB

d.s. Schallschutzfenster Klasse 2



ZEICHENERKLARUNG

»

— f— Grenze des rlumlichen Geltungs-
- 8 pereiches des Bebauungsplanes

- - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—o Grundsticksgrenze vorhanden brw.geplant

o "o Grundstiicksgrenze wegfallend

S ———  Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie
2z GebBude vorhanden (mit Firstrichtung)

Gebdude geplant (mit Firstrichtung)

Oberbaubare Grundsticksfliche
Nicht Oberbaubare Grundsticksfliche -

Offentliche StraBenverkehrsfliche
(StraBe u. FuBwege)

Offentliche Crinfliche / Verkehrsgrin

Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern /
Pflanzgebot ;
Einzelstehende Biume vorhanden (ungefihrer Standort)
Erhaltungsgebot

Einzelstehende Biume geplant (ungefdhrer Standort)
Pflanzgebot - Baumart nach Pflanziiste gem.Textziff. 8.7

Dffentlicher Kinderspielpiatz
tOr Kinder bis 12 Jahre

4

Flachen , bel deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Lirmeinwirkungen erforderiich

sind
Ga Garage
Q Offentlicher Parkpiat:
e Haupt-Abwasserkanal
= | Sichtwinkel
WA Aligemeines Wohngebiet
.. 1l Zahl der Voligeschosse, sis Hichstgrenze
z.B, Zaht der Voligaschosse, zwingend
o Offene Bauweise
9 Geschlossene Bauwelse
b Blosondere Bauweise (einseitige Grenzbebauung
an der nardlichen Grundsticksgrenze zuldssig)
A Nur Einzethluser zuldssig
éi Nur Einzel- und Doppelhiuser ruldssig
GRZ 1.B.0,8  Grundfidchenzahl als Héchstgrenze

unter Beachtung
GFZ .8.9,8 GeschoBfisichenzahl  der GUberbaubaren
Grundsticksfliche
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5. BAUORDNUNCSRECHTI.ICHE FESTSETZUNCEM

B1. Ddcher
1.1 Dachform
1-qgeschossice Wohnaebdude : Satteldach oder kalmdach
2-geschassine Wohngebdude : Satteldach
Crenzgaragen . Flachdach oder Satteldach

Bei Satteldichern darf die Cesamt-

hohe der Caraae 3,50 m nicht Uber-

schreiten. Eine max. Grundfldche von

20 qm darf nicht iberschritten werden.
Garagen : Flachdach, flachgeneiates Dach oder

Dachform in Anpassuna an das Haupt-

gebiude. Bei den Grundstiicken, bei

denen die Caragen in den Gebduden unter-

qebracht sind, diirfen keine zusdtzlichen

Caraoen auf dem Crundstlick errichtet werden.
Nebenqgebdure - Flachdach oder Dachform in Anpassung an

das Hauptoebdude.

1.2 NDachneiguno
1-qeschossioe Wohnaebdude

jm Teilgebiet westl. d. Planstr. Au. B : 20° - 38°
2-qeschossiae WohnoebZude
im Teilgebiet westl. d. Planstr. A u. B : 30° - 38°

1-u.2-geschoss. Gebdude im Teil-

aebiet zwischen Rohrhofer Str.

und PlanstraBen A u. B 5 38° - 50°

Nebennebdude und Caragen : 0° - 10° oder
Dachneiauna in Anpassung
an das Hauptgebdude

Bei den Dopnelhdusern u. bei der aeschlossenen Bebauuna an der Rohr-
nofer StraBe miissen jeweils Dachneiauna u. Gesimshohe sowie Art
(Material) u. Farbe der Dachdeckung aleich sein.

Bei Walmdichern muB die Firstldnae mind. 1/2 der Cebdudeldnqge be-
tracen. Die Neiaunq der abqewalmten Seiten kann von der vorge-
schriebenen Dachneinuna abweichen.

Bei abaewinkelten GebZuden mub die Firstrichtung des ldnaeren Ge-
biuceteils der im Plan anaecebenen Richtuna entsprechen.

Bei den 1-aeschaossinen Yohnaebduden in der westl. Mduserzeile sind
Dacheinschnitte zulédssia. Die Cesamtlinage darf dabei 1/3 der Dach-
1énne nicht iberschreiten.

1.3 Nachaufbauten
Dachaufbauten (Dachnauben) sind nur bei 1-neschossiaen Wohngebduden
entlana der Rohrhofer Strafe zuldssin. Die Breite der Cauben darf
_ nicht mehr als 1/2 der Gebdureldnoe betraaen.

: B2. Sockel |
ﬁﬁié'§bc’k?1h(~;he'TjéF'ﬁéE‘éJ&’é‘aa}f‘ﬁ;EG'm - jeweils qemessen ab
0K FuBwea - nicht iiberschreiten.

B

8 3. Gebaudehbhe

Die Gebdude diirfen folgende Hdhe - gemessen zwischen OK Fufiweg
und dem Schnittpunkt zwischen GebiudeauBenwand und UK Dachhaut-
nicht dberschreiten:
1-geschossige Wohngebdude 3,90 m
2-geschossige Wohngebdude 7,10 m

Ba. Einfriedungen
4.1 Die Gessmthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf
das MaB von 1,25 m, die Hohe der Einfriedungen an den Er-
schlieBungsstraBen das MaB von 0,80 m nicht Oberschreiten.
Die Sockelhdhe darf bei den straBenseitigen Einfriedungen
-gemessen ab OK FuBweg- nicht mehr als 0,30 m betragen.

8.2 Bei den Einfriedungen ist an den StraBenseiten die Verwendung
von Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen
Bepflanzung) sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fir den
Sockel) nicht zuldssig.

3.3 Entlang der Rohrhofer StraBe sind die alten ortstypischen Z3une
und Tore zu erhaiten oder wiederherzustellen. lhre Héhe derf
bis zu 2,50 m betragen.

8.8 Die Steliplitze bei den Gebéuden westlich der Planstrafien A u.8
dirfen straBenseitig nicht eingefriedet werden.
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Aufschattungen

Die Grundstiicke westlich der Planstrafen A und B sind bis zur Hohe
der ErschlieBungsstrafen aufzufdtlen. Die Gartenbereiche der Grund-
stiicke, die an den westlich gelegenen Damm angrenzen,sind bis zur
Dammhdhe um ca. 1,20 - 1,50 m anzuschitten.

HINWEISE

Bei den im Plan gekennaeichneten Baukdrpern,Garagen und Grund-
stiicksteilungen handelt es sich um eine unverbindliche Darstsilung.

Das Neubaugeblet liegt in der alten Rheinniederung. Es mub daher
zeitweilig mit einem hohen Grundwasserstand gerechnet werden

(nach Angaben des Landesamtes fir Gewisserkunde liegt der hichste
Grundwasserstand bel + 95 m (1.NN.). Falls die Kellersohlen der neuen
Gebiude unter + 95 m {.NN. liegen, ist eine Abdichtung gegen Grund-
wasser erforderlich. Heizditanks sind gegen Auftrieb zu sichern.

Bei dem bisher hdchsten Rheinhochwasser sind die westlich angren-
zenden Wiesen bis zu einer HShe von 96,2 m O.NN. Oberflutet gewesen.
Bei der Gebdudeplanung (insbesondere bel der Anordnung wasser-
dichter Wannen) ist das zu beachten.

Im Baugebiet stehen unter einer Auffillung mit Ziegelresten Schliicke,
Torfe und Schiuffe in einer Machtigkeit von 3- 6 m an. Es sind vor-
aussichtlich besondere GrindungsmaBnahmen erfordertich, die bei
jedem Bauvorhaben,ggf.durch zusétzliche Baugrunduntersuchungen,
einzein festzulegen sind. MaBgebend fir diese Hinweise ist die Bau-
grundbeurteilung durch das Ingenieurbiro Dipl.Ing.E.Schwarz,
Weinheim-Litzelsachsen, vom 28 Marz1972.

FGr das Gebiet des Bebauungsplanes liegt ein Schalltechnisches Gut-
achten vom 4.Mdrz 1983, aufgestelit von Biro Dr.Gruschka, Viernheim,
vor. Danach sollen die Aufenthaltsrume von Wohnungen (Schiafzimmer,
Wohnridume) soweit als mdglich auf der lirmabgewandten Seite der Ge-
biude angeordnet werden. Im {brigen gelten fGr passive bauliche
LirmschutzmaBnahmen die Festsetzungen der Textziffer AS.




s Keine Deanstandungen
| aemi® § 11 Abs. 3 Ba. B
§ 73 Abs. 5end 6 LBO

tieilelberg, den , A989
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Landraisamt

- Kreisbavamt -

Uber die Anderung des Bebauungsplanes "Bott-Eder"
(Anderungsplan I) Gemarkung Brihl.

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)

in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg (LBO) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Brihl in seiner Sitzung am 22.08.1988
den fir das Gebiet "Bott-Eder" aufgestellten
Anderungsplan I als Satzung beschlossen.

§1

Bestadteil des Bebauungsplanes ist die Anderungsplan-
zeichnung vom 19.10.1987/08.02.1988/11.04.1988 im MafB-
stab 1 : 1000.

Die Begriindung zur Bebauungsplandnderung vom 11.04.1988
ist als Anlage beigefigt.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungéplanes "Bott-Eder" geneh-
migt am 23.03.1984 werden in den Teilbereichen aufgehoben

fur die der vorliegende Anderungsplan I neue Festsetzungen

trifft.
Brohl, den 22.08.19%/9:7?/ HOer Yirgermeister:
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GEMEINDE BROHL / RHEIN-NECKAR-KREIS

BEBAUUNGSPLAN "BOTT-EDER" - ANDERUNGSPLAN 1

BEGRONDUNG

1. Allgemeines

1.1

1.2

Der Bebauungsplan "Bott-Eder" wurde vom Rhein-Neckar-Kreis in
Heidelberg am 23.03.1984 genehmigt, Er {st seit dem 06.04.1984
rechtsverbindlich.

Die vorgesehene 1. Knderung bezieht sich auf 12 Grundstiicke von
insgesamt 20 Grundstiicken des Bebauungsgebietes. Die Grundstiicke
waren im rechtskriftigen Bebauungsplan als "Allgemeines Wohngebiet"
mit 1- und 2-geschossiger Bauweise ausgewiesen. Westlich der Plan-
straBen A und B waren nur Einzelhduser zuldssig.

Fiir 12 Grundstiicke soll eine Planinderung dahingehend vorgenommen
werden, daB auf diesen durch Teilung Einfamilien-Doppelhduser
errichtet werden kdnnen.

Um fiir die Realisierung der geénderten Planungsziele die Rechts-
grundlage zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Briih] die
Aufstellung eines Bebauungsplanes - Anderungsplanes nach BBauG
beschlossen.

Die Festsetzungen des am 23.03.1984 vom Rhein-Neckar-Kreis geneh-
migten Bebauungsplanes werden in folgenden Punkten gedndert:

1. Die Grenzgaragen diirfen eine max. Grundfidche von 20 m? nicht
iiberschreiten. Bei der Dachform sind dabei Flachddcher und
Satteldicher zuldssig. Bei Satteldichern darf die Gesamththe
der Garage 3,50 m nicht iUberschreiten.

2. Bei den 1-geschossigen Wohngebduden in der westlichen Hauser-
zeile sind Dacheinschnitte zuldssig. Die Gesamtldnge darf dabei
1/3 der Dachldnge nicht iiberschreiten.

3. Bei den Grundstlicken, bei denen die Garagen in den Gebduden
untergebracht sind, diirfen keine zusdtzlichen Garagen auf dem
Grundstiick errichtet werden.

4. Bei den Doppelhdusern und bei der geschlossenen Bebauung an der
Rohrhofer StraBe miissen jeweils Dachneigung und Gesimshdhe sowie
Art (Material) und Farbe der Dachdeckung gleich sein.

5. Die Hiuser westlich der PlanstraBen A und B diirfen nach § 4
Abs.4 Baunutzungsverordnung nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus
enthalten.

6. Die Sockelhthe der Gebiude darf 0,80 m - jeweils gemessen ab
0K FuPBweg - nicht Uberschreiten.

Die vorgesehene Teilung der Grundstiicke ist im gednderten Bebauungs-
plan - Entwurf dargeste]lt. Gegenlber der bisher mdglichen Bebauung
mit Einzelhdusern ?offene Bauweise) soll eine Bebauung mit Doppel-
hdusern (halboffene Bauweise) mdglich sein.



1.3 Die ErschlieBung der zu teilenden Grundstiicke ist durch die Plan-
straBen A und B und durch die Erweiterung der Wendeplatten ( wie

im gednderten Bebauungsplan dargestellt) gesichert. .

2. Kosten fiir die Gemeinde

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Brijhl
keine Kosten (siehe Schreiben der Firma Bott-Eder vom 19.06.1987).

3. Bodenordnende MaBnahmen’

Eine Vermessung der zu teilenden Grundstiicke und der Erweiterung der
Wendeplatten ist erforderlich.

4. Beginn der BaumaBnahmen

Die Vermessung der zu teilenden Grundstiicke und der zu erweiternden
Wendeplatten erfolgt nach Genehmigung der Bebauungsplan - Anderung.
Die Bebauung der Grundstiicke soll ebenfalls nach Genehmigung der
Bebauungsplan - Knderung kurzfristig erfolgen.

filmw

Birgermeister

Briih1, den 11.04,1988




